הסכם למכירת דירה (חכירה)

	הסכם 

	שנחתם ב _____ ביום ______ לחודש __________ שנה __________

	 
	

	בין
	
	


	
	
	ת"ז 

ת"ז


מ- 

(שניהם ביחד וכל אחד לחוד אשר יקראו להלן: "המוכר")

	
	
	מצד אחד

	לבין
	
	ת"ז 


	
	
	ת"ז 


מ- 


(שניהם ביחד וכל אחד לחוד אשר יקראו להלן: "הקונה")

	
	
	מצד שני

	
	
	

	הואיל
	
	והמוכר הינו בעל זכויות חכירה של דירה בת _______ חדרים + הול הנמצאת בקומה _______ ברחוב _____________ בעיר _____________, הרשומה בלשכת המקרקעין ב _____________ כחלקה _________ בגוש _________ (להלן: "הדירה");

	והואיל
	
	
והמוכר הציע לקונה לרכוש ממנו את זכויותיו בדירה והקונה הסכים לכך, הכל בכפוף להוראות ולתנאים המפורטים להלן בהסכם זה;

	
	
	

	
	

	

	אי-לכך, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:

	1. 
	העובדות וההצהרות המפורטות במבוא להסכם זה תהווינה חלק בלתי-נפרד הימנו, כאילו נכללו בגוף ההסכם.

	2. 
	א.
	המוכר מוכר בזאת את כל זכויותיו בדירה לקונה, הכל בכפוף להוראות הסכם זה.

	
	ב.
	המוכר מתחייב למסור לקונה את החזקה הבלעדית בדירה, כשהיא במצבה דהיום פרט לבלאי רגיל וסביר עקב שימוש בה עד ליום מסירת החזקה לקונה, וכשהיא פנויה מכל אדם וחפץ וכן להעביר את כל זכויותיו בדירה על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין כשהיא חופשיה מכל שעבוד, משכנתא וזכויות צד שלישי.

	
	ג.
	המוכר מתחייב למסור לקונה את החזקה בדירה ביום _____________ בכפוף לביצוע התשלום על-פי סעיף-קטן 4א2 להלן וכן להעביר את זכויות החכירה בדירה לקונה בלשכת רישום המקרקעין מיד לאחר תשלום מלוא התמורה, ולא יאוחר מ- _____________.

	3. 
	המוכר מצהיר כי זכויותיו בדירה חופשיות מכל שעבוד וזכויות צד שלישי, והוא מתחייב שהזכויות יישארו במצב כאמור עד להעברתם על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין.

	4. 
	א.
	תמורת הדירה וכל התחייבויות המוכר על-פי הסכם זה מתחייב הקונה לשלם למוכר סך של שווה ערך בשקלים במועד תשלומם ל- _____________ $ ארה"ב (במילים: _____________ דולר ארה"ב) אשר ישולמו כדלקמן:

	
	
	1.
	סך של שווה ערך בשקלים ל- _____________ $ (במילים: _____________ דולר ארה"ב) שולמו על-ידי הקונה במעמד החתימה על הסכם זה וחתימת המוכר על הסכם זה מהווה אישור לקבלתם.

	
	
	2.
	היתרה בסך שווה לערך בשקלים ל- _____________ $ (במילים: _____________ דולר ארה"ב) ישולמו על-ידי הקונה במעמד מסירת החזקה בדירה על-ידי המוכר בסעיף-קטן 2ג לעיל וכנגדה.

	
	ב.
	כל הסכומים הנקובים בסעיף-קטן (א) לעיל ישולמו על-פי שערו היציג של הדולר ארה"ב כפי שיהא ידוע במועד התשלום בפועל.

	
	ג.
	על-אף האמור בסעיף-קטן 4א2 לעיל הרי אם המעמד ביצוע התשלום על-פי סעיף-קטן 4א2 הנ"ל טרם המציא המוכר אישור מס שבח ואישור עיריה לרישום הדירה בטאבו על שם הקונה, הרי – _____________ דולר ארה"ב בשקלים מתוך הסך הנקוב בסעיף-קטן 4(2) הנ"ל יופקד בנאמנות בשיק בנקאי על שם המוכר במועד ביצוע התשלום הנ"ל בידי עו"ד _____________ (להלן: "הנאמן"). הנאמן יפתח חשבון נאמנות וישקיע את הסך הנ"ל על-פי הוראות בכתב של המוכר. לשם הסרת ספק יצויין כי התשלום לידי הנאמן הוא כתשלום למוכר והקונה לא יהיה חייב בהפרשי שער בגין התשלום הנ"ל.

	
	ד.
	הצדדים נותנים בזאת הוראה בלתי-חוזרת לנאמן להעביר את השיק הנ"ל לידי המוכר רק לאחר שהמוכר ימסור לבא-כוח הקונה אישור מס שבח ואישור עיריה לרישום הדירה בטאבו על שם הקונה.

	5. 
	להבטחת התחייבויות הקונה, ימסור המוכר במועד חתימת הסכם זה יפויי-כוח בלתי-חוזר לעו"ד _____________ לפיו מוסמך עורך-הדין הנ"ל להעביר את הדירה על שם הקונה ולרשום עליה משכנתא ואולם עורך-הדין לא יפעל על-פי ייפוי-כוח זה לצורך העברת הדירה על שם הקונה אלא לאחר ששולמה או הופקדה לזכות המוכר מלוא התמורה על-פי הסכם זה.

	6. 
	הקונה מצהיר כי ראה את הדירה וכי מצאה מתאימה למטרותיו והוא מוותר בזה על כל ברירה הניתנת לו על-פי חוק, לרבות כל ברירה מחמת מום, פגם או אי-התאמה.

	7. 
	המוכר ישא בכל המיסים, האגרות, תשלומי החובה והתשלומים האחרים החלים על הדירה לרבות דמי חכירה, חובות לעיריה, לוועד הבית, חשמל, גז וכד' עד ליום מסירת החזקה בפועל. תשלומים כאמור שיחולו על הדירה בגין התקופה שמיום מסירת החזקה ואילך, יחולו על הקונה.

	8. 
	א.
	העסקה אמורה, לדעת המוכר, להיות פטורה ממס שבח והיטל השבחה, אולם אם לאו – יחולו המיסים הנ"ל על המוכר וישולמו על ידו.

	
	ב.
	מס רכישה יחול על הקונה וישולם על ידו.

	
	ג.
	דמי הסכמה למנהל יחולו על המוכר וישולמו על ידו.

	
	ד.
	כל צד ישא בשכ"ט עורך-דינו.

	9. 
	סכום שחייב להשתלם על-ידי הצד האחר ושולם על-ידי הצד האחר יוחזר למי ששילמו לפי דרישה ראשונה, שאם לא כן ישא ריבית כאמור בסעיף-קטן 10(א) להלן.

	10. 
	א.
	פיגור בתשלום התמורה או חלקה העולה על 7 יום יחייב את הקונה בתשלום ריבית פיגורים בשיעור 3% לחודש ושיעור יחסי לחלק של חודש וזאת בגין התקופה העולה על 7 יום כאמור ואילו בגין כל יום איחור במסירת החזקה העולה על 7 יום ישלם המוכר לקונה סך של ____ דולר ארה"ב. פיגור בתשלום התמורה או חלק ממנה או במסירת החזקה העולה על 15 יום יהווה הפרה יסודית של הסכם זה.

	
	ב.
	צד שיפר הסכם זה הפרה יסודית ישלם למשנהו כפיצויים מוסכמים ומוערכים מראש סך בשקלים השווה ל- _____________ דולר ארה"ב, וזאת מבלי לגרוע מזכות הצדדים לסעדים ותרופות אחרים.

	
	ג.
	ההוראות בדבר הפיצויים המוסכמים לפי הסכם זה אינן באות לגרוע לא זו מזו ולא מכל סעד אחר העומד לצד מן הצדדים לפי ההסכם או לפי החוק.

	11. 
	לשם הסרת ספק מציינים הצדדים כי התמורה הנקובה בסעיף 4 לעיל כוללת גם:

	
	א.
	חדר שינה במלואו (ארון, מיטה, ראי ווילונות).

	
	ב.
	מזגן מפוצל.

	
	ג.
	שטיח מקיר לקיר בסלון.

	
	ד.
	וילונות.

	
	ה.
	ארונות מטבח + דלפק + 4 כיסאות.

	
	ו.
	דוד שמש.

	
	ז.
	טלפון וקו טלפון המצוי בדירה מס' _______ אשר המוכר יעבירו על שם הקונה, ויחתום על כל מסמך שידרש להעברתו על שם הקונה.

	
	ח.
	2 בלוני גז גדולים לרבות הפיקדון שהופקד עבורם על-ידי המוכר בחברת ______.

	
	כל הפריטים הנ"ל ימסרו במצבם דהיום למעט בלאי הנובע משימוש סביר.

	12. 
	המוכר יחתום על כל המסמכים שיאפשרו לקונה לקחת משכנתא על הדירה ו/או לגרור משכנתא קיימת לדירה.

	13. 
	המוכר יהא רשאי להשאיר בדירה בחדר שיוקצה לו על-ידי הקונה מטלטלין שונים מתוך תכולת הדירה עד ליום ______.

	14. 
	כתובות הצדדים לצורך הסכם זה, וכל הקשור ו/או הנובע ממנו הן כמפורט במבוא להסכם זה:

	
	מוכר: רחוב _____________ עיר _____________ .

	
	קונה: רחוב _____________ עיר _____________.

	
	הודעה שנשלחה מצד אחד למשנהו תיחשב שנמסרה ליעדה בתום שלושה (3) ימים משלוחה בדואר רשום.

	
	

	ולראיה באו הצדדים על החתום:

	

	

	
	
	
	


	המוכר
	
	
	הקונה

	


